CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Cédula de Crédito Bancario n2 Local: Sdo Paulo Data de Emissdo: 30/03/2021
2104086826/RPS

Em conformidade com as cldusulas, termos e condi¢des contidas nesta Cédula de Crédito Bancarioz

Me?as, Marceto Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis,

(“Cédula”), emitida nos termos da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n%
10.931/04”), na qualidade de emitente da presente Cédula (“Emitente”), o devedor abaixo%
gualificado, compromete-se a pagar a Ql SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeiras
com sede na Cidade de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n2 32.402.502/0001-35, neste ato%

representada na forma de seu Estatuto Social (“Credor” ou “Ql SCD”), ou a sua ordem, na praca de?

I, J

pagamento indicada neste instrumento, a divida liquida, certa e exigivel, correspondente ao vanr;

@]
constante neste instrumento, acrescida dos juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula®

e

Emitente: RTDR PARTICIPACOES S.A. (“Emitente”)
Enderego: Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063
Cidade / Estado: Balneario Camborit/SC

CNPJ: 09.222.901/0001-00

Avalistas:
Nome: DIEGO SCHUMACKER ROSA

Estado Civil: Casado sob o regime de separacdo total de bens
Enderego: Avenida Atlantica, 5.770, apto. 3.102, CEP 88330-030
Cidade / Estado: Balneario Camboriu/SC

CPF: 026.610.929-27

Nome: TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL

Estado Civil: casada sob o regime de separacdo total de bens

Enderego: Avenida Atlantica, 5.014, apto. 3.101, CEP 88330-030
Cidade / Estado: Balneario Camborit/SC

CPF: 023.946.289-01

Interveniente: ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Interveniente”)

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henriqu

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

EstaJ)égina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancério n° 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021.
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Enderec¢o: Rua Tabapud, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP: 04533-004

Cidade / Estado: S3o Paulo — SP

CNPJ: 08.769.451/0001-08

DADOS DA OPERACAO DE CREDITO

1. Valor da Cédula (Valor de Principal)
Até RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais)
2. IOF

Operacdo isenta de IOF, nos termos do artigo 99, inciso |, do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro

de 2007, conforme alterado, em razdo da destinagao dos recursos descrita no Anexo lll.

3. Valor Desembolsado

Correspondente a somatdria do valor do desembolso, equivalente a RS 12.377.761,96 (doze
milhoes, trezentos e setenta e sete mil, setecentos e sessenta e um reais e noventa e seis
centavos), em até 01 (um) Dia Util apds o integral cumprimento das Condicdes Precedentes

(“Valor do Desembolso”), abatidas as dedugdes previstas na Clausula 1.1 abaixo.

4, Valor do Crédito

Até RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emiss&do

5. Prazo

2.184 (dois mil cento e oitenta e quatro) dias a partir da Data de Emissao.

6. Local de Pagamento da Divida

Na sede do Credor indicada no preambulo, localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao

Paulo, ou a sua ordem.

7. Garantias

® Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Performados;

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis Ndo Performados; e
(i) Aval.

indice de Cobertura Minimo: 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor atualizado, sendo
pelo menos 30% (trinta por cento) correspondentes a Cessdo Fiducidria de Recebiveis

Performados.

8. Uso dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emitente por meio da emissdo da presente Cédula serdo utilizados
exclusivamente para o desenvolvimento dos empreendimentos habitacionais descritos no Anexo

IIl da CCB (“Empreendimentos”) (“Destinacdo de Recursos”).

EstaJ)égina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancério n° 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021.
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9. Datas de Amortizacao de Principal e Encargos Remuneratoérios
Datas de Pagamento de | Valor de Principal Juros e demais encargos
Juros e Datas de remuneratdrios, conforme
Amortizagdo do  Valor descrito na Clausula 2

Desembolsado (“Datas de

Pagamento”)

Os Juros serdao pagos RS 12.500.000,00 (doze Juros e demais encargos
mensalmente, sem caréncia, | milhGes e quinhentos mil reais) | remuneratérios, conforme
e o Principal sera amortizado, descrito na Clausula 2.

mensalmente, a partir da 132
Data de Pagamento,
conforme o cronograma de
pagamentos estabelecido no
Anexo | desta Cédula

(“Cronograma de

Pagamentos”).

CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) a Emitente ird captar recursos e utiliza-los de acordo com a Destinacdo de Recurso

mencionada no item 8 do preambulo acima;

ires, Marina I\/ff)’ura De Barros, Pedro Henrique Coury Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis,

b) a fim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente pretende obter financiamentoS

a

nte

junto ao Credor e este pretende conceder financiamento imobilidrio a Emitente nos termoss

desta Cédula;

P De Mayo Va

c) o Credor atuou como instituicdo financeira emissora da Cédula para posterior cessao do

créditos imobilidrios e as garantias vinculadas a esta Cédula (“Créditos Imobilidrios”) a

Interveniente;

talmente por I':%uar
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

d) o Credor cedera e transferira, a Interveniente, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meioz

digi

do Instrumento Particular de Contrato de Cess@o de Créditos Imobilidrios e Outras Avengasi

(“Contrato de Cessdo”);

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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e)

f)

g)

Esta
Este

4gina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n® 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021.

cﬁ)cumento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrique Coury

e%ienhoff Mis,

a Interveniente pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCl”) integral,

e}
<]
=

representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios oriundos desta Cédula, nos termos doE
Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantiag—
Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser firmado nesta data entre a Interveniente e a<§
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade deg

instituicdo custodiante (“Escritura de Emissdo de CCl”);

a Interveniente apds a cessdo citada na letra “e” acima, vinculard os créditos imobilidrios=

I\/Ia‘f’as, Marcelo

representados pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2142 Série de sua 422

Q
Efft

Emissdo (“CRI”), por meio do “Termo de Securitiza¢éo de Créditos Imobilidrios das 2149, 2159

~
lane

2169 e 2179 Séries da 49 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Isec
Securitizadora S.A.” s, a ser firmado entre a Interveniente e a SIMPLIFIC PAVARIN
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de natureza
limitada, atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita nho CNPJ/ME sob o n@®
15.227.994/0001-01, na qualidade de agente fiduciario representando a comunhdo dos

a

[}

8oury Mac Dowell, J

nrique
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

titulares dos CRI (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

os, Pedro He

com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de (i) todas as obriga¢Ges, presentes:

©
m

(9}

e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente?

ra

no ambito da CCB, incluindo, mas n3do se limitando, ao pagamento do valor de principal,é

atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratdrios, bem como de todos

rq\/lar

Schumacker Rosa Cequinel.

guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emitente por forca da CCB, e a totalidade™.

Ires

dos respectivos acessérios, tais como, encargos moratérios, multas, penalidades

lana

ente Ca

indenizac¢Oes, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legai

é’\/al

previstos nos termos da CCB, (ii) todas as despesas e encargos, no ambito da cessdao do

Créditos Imobilidrios e emissao dos CRI, para manter e administrar o patrimonio separado d

De‘k/lay
Schumacker Rosa e Tat

Emissdo, incluindo, sem limitagdo, eventuais pagamentos derivados de: (a) incidéncia deg

]
]

tributos, além das despesas de cobrancga e de intimagdo, conforme aplicavel; (b) qualquers

custo ou despesa incorrido pela Interveniente ou pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de

.

almente

processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios

t

salvaguarda de seus direitos; e (c) qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo es

d

manutencdo da CCl e dos CRI (“Obrigacdes Garantidas”), serd constituida, diretamente ems

favor da Interveniente, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

Este documento foi assina
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h) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforcos, nos:
termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476/09”

conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribuicdo pela Isec Securitizador

nhoff Mis,

e

@
T

S
sa

s, Lu

a -

rtin

S.A., conforme o Instrumento Particular de Colocagéo e Distribuicdo Publica, de Melhoress

Esforgos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2149, 2159, 2162 e 2179 Séries da 49

Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocag

(“Contrato de Distribuicdo”); e
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de Cessdo; (iii) a Escritura de Emissao de CCl; (iv) o Termo de Securitizagao; (v) a Cess
Fiduciaria de Recebiveis; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) os boletins de subscricdo d

CRI; (viii) o Contrato de Monitoramento e Espelhamento; e (ix) os respectivos aditamentos

Qe
Matias, Marce?o B

an
well, Jmlane%ffti
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o
outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a Oferta Restrita e que venham a ser-,
©

celebrados (esses documentos, quando em conjunto, doravante denominados ”Documentos§

da Oferta”). é

5

1. DESEMBOLSO E PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR 39:
£

1.1. O valor a ser desembolsado pelo Credor em favor da Emitente, em razao da presente CCB,%
m

correspondera ao Valor de Principal ou ao Valor do Crédito, conforme o caso, equivalente ao Valo8

[}

©

do Desembolso, abatidos os descontos previstos nesta Clausula e sera realizado pela Intervenientez

por conta e ordem do Credor, da conta corrente n? 3081-3, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A.2

(Banco n2 237), de titularidade da Interveniente (“Conta Centralizadora”) para a conta corrente n
37434-2, agéncia 2656-5, do Banco Bradesco S.A. (Banco n? 237), de titularidade e de livr

movimentacdo da Emitente (“Conta da Emitente”), desde que verificado o cumprimento da

Condicdes Precedentes (conforme abaixo definido), observadas a deducdo de RS 122.238,04 (cent

e vinte e dois mil, duzentos e trinta e oito reais e quatro centavos), referente as despesas iniciai

listadas no Anexo Il desta Cédula, a ser efetuada sobre o Valor do Desembolso.

1.1.1. Aliberacao do Valor do Desembolso da Conta Centralizadora para a Conta da Emitent
ocorrerd em até 1 (um) Dia Util apds o cumprimento cumulativo, ou renlncia, a exclusiv
critério do Credor e da Interveniente, caso ainda ndo tenha sido realizada a integraliza¢do dosz

CRI, ou dos Titulares de CRI, caso a integralizacdo ja tenha ocorrido, das seguintes condi¢de

precedentes (“CondicGes Precedentes”):

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrique Coury
Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego
Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.
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a

o=
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te Caires

S
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e

almente por Eduardo De‘ﬂ’/layo al

t

g

Este documento foi assina‘c’j’o d
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a)

b)

f)

g)

h)

j)

Este

EstaCPégina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021.

ocumento foi assina

nhoff Mis,

e

estejam perfeitamente formalizados todos os Documentos da Oferta, Certificados:z

T
de Recebiveis Imobiliarios objeto das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissaog

da ISEC Securitizadora S.A. (“CRI”) devendo, para tanto, também estar formalizadas,;
g

as respectivas atas de assembleias autorizando tal Oferta se for o caso

M

uosi

entendendo-se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso)
pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representante

destas partes;

Matias, Maroé?o B

cumprimento, por parte da Emitente, de todas as obriga¢gdes assumidas nesta

ing

St

Cédula e nas demais CCB vencidas e exigiveis na Data do Desembolso, bem como

inocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado;

c Dowell, Julian

obtencao do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primdrio e negociagao

no mercado secundario junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”);

perfeita formalizacdo e emissdao dos Documentos da Operacao;

P8dro Henrique Coury Ma

conclusdo do processo de Due Diligence legal da Emitente, das proprietarias do

Iros

iméveis objeto dos Empreendimentos e dos Avalistas, de forma satisfatéria ao

Ba

Credor e a Interveniente, com a consequente emissao da opinido legal, abrangendo
os CRI;

e

fornecimento do Relatdrio SCR/BACEN atualizado da Emitente;

apresentacao, pela Devedora a Cessiondria, do comprovante de registro, perante
cartdrio de registro de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, d

Credor e de domicilio dos avalistas, desta CCB;

apresentacao, pela Devedora a Cessiondria, do comprovante de registro, perante

uar(% De Mayo Va%nte%aires, Marina Moura D

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

cartorio de registro de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, da3

Cedente e da Cessiondria, do Contrato de Cessdao e do Contrato de Cessaoq%
Fiduciaria; 2
5|
k=)
. . ~ ©
integralizacao total dos CRI; S
=
7
o
ndo ocorréncia de qualquer mudanga material adversa no mercado financeiro e de®

men

capitais local e internacional, qualquer altera¢do de ordem politica, na legislacao e

Este docu

o digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrique Coury
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enhoff Mis,

regulamentagbes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas:
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inviabilizar a operacdo; e

Martins, Luisa H

k) que as declaracbes da Emitente sejam validas, completas e precisas na

uosi

oportunidade do desembolso.

1.1.2. Osrecursos mantidos na Conta Centralizadora, abaixo definida, poderdo ser investidos=

Ma‘f’as, Marcelo B

nos Investimentos Permitidos, conforme definidos no item 8.1.1., abaixo, e observado o

ing

it

disposto na cldusula 3.9.1 do Contrato de Cessdao Fiducidria de Recebiveis. Os recurso

oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardao o patriménio

I, Jtﬁlan

separado dos CRI. A Interveniente ndo terd qualquer responsabilidade com relagdo a

we

quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢ées, demandas, danos, tributos ou despesa

Ma(‘:nDo

resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualque

-

oury

responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,©

ue

reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes:
(]

. . s . . . ~ I
inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindica¢cdes, demandas,s

edr

danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam~

oriundos de conduta dolosa ou culposa da Interveniente.

1.3. Caso qualquer das Condi¢cdes Precedentes de Desembolso nao seja verificada ou renunciada

QN

arina Moura De Barros

em até 60 (sessenta) dias contados da data de emissao da presente Cédula, esta Cédula estar

a\l/l

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

resolvida de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cddigo Civil e o Credor e a Interveniente n

Ires

te C‘g

terdo mais qualquer obrigacdo de liberacdo de recursos a Emitente. Nessa hipdtese, portanto, o

recursos ndo serdo desembolsados e esta Cédula serd resolvida de pleno direito, independentemente

en

oq/al

de qualquer interpelacdo, aviso e/ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ficando a Emitent
responsavel pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebracdo do

Documentos da Operacdo até a data da resolucao.

Eduardo De‘f\’/lay

por

1.4. Sem prejuizo do pagamento das obrigacdes devidas e das exigibilidades previstas nas demais

te

Clausulas desta Cédula, inclusive dos Juros, a Emitente obriga-se a pagar a Interveniente a divida

men

tal

representada por esta Cédula em cada Data de Pagamento da Cédula informada no Cronograma de

igl

(yod

Pagamentos constante do Anexo | desta Cédula, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel

TED ou de qualquer outra forma de transferéncia permitida pela legislacdo vigente, para a Conta

assina

Centralizadora.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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enhoff Mis,

1.4.1. Qualquer recebimento das prestacBes fora dos prazos avencados constituird mera:

T
tolerancia, que ndo afetara de forma alguma a data original de vencimento de cada parcelag

s, Lu

ou as demais Clausulas e condi¢des desta Cédula, nem importard novacao ou modificacdo,;

do ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

1.4.2. Mensalmente a Interveniente fard o levantamento dos recursos decorrentes d

arcé?o Buosi Martin

pagamento dos Direitos Creditdrios na Conta Centralizadora em até 05 (cinco) dias corridos=

imediatamente anteriores a Data de Pagamento de cada més (“Data de Verificacdo”). Caso:

=
nao haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a realizagdo do pagamento da2

divida representada por esta Cédula em cada Data de Verificagao, a Emitente sera notificad

Ilanenfifft

na Data de Verificagao pela Interveniente para aportar recursos na Conta Centralizadora

u

2

até a Data de Pagamento do respectivo més conforme as datas informadas no Cronograma

well, J

de Pagamentos (“Data de Pagamento da Cédula”).

%oury Mac Do

1.5. Caso qualquer das Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamento

nrique

constante do Anexo | desta Cédula recaia em data que n3o seja um Dia Util, a Data de Pagamento

serd prorrogada automaticamente para o Dia Util imediatamente subsequente.

ros, Pedro He

1.6.  Na hipdtese de declaragdo de Vencimento Antecipado, a Emitente devera pagar (i) o Saldo:
m
Devedor Atualizado, conforme abaixo definido; (ii) a Remuneracdo, conforme abaixo definida,3

©
calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacdao dos CRI, a ultima Data deé
Pagamento, incorporagdo ou atualizagdo, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a data do efetivoS

pagamento, exclusive; bem como (iii) todo e qualquer montante pendente devido pela Emitente nos—

aires

Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

termos desta Cédula (“Saldo Devedor”), independentemente de interpelagdo judicial o

extrajudicial, sob pena de ser considerada em mora.

1.7. Caso os valores devidos pela Emitente estabelecidos no Cronograma de Pagamentos n

[@ IV}
Eguard% De?/layo Valente CC

sejam quitados nas respectivas Datas de Pagamento, ou até o dia util seguinte ao recebimento

notificacdo enviada a Emitente informando a declaracdo de Vencimento Antecipado e o Sald

por
iego

Devedor final, nos termos do item 4.4., abaixo, sera facultado ao Credor o direito de efetuar a

te

imediata excussao das garantias vinculadas a esta Cédula, até a final e integral liguidacdo do Saldo

men

Devedor, sem prejuizo de outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis.

1.8. O pagamento antecipado parcial desta Cédula é permitido nos seguintes casos

Iva Pinto De Matos, D
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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1.8.1.

2.

2.1.

mensalmente pela variacdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e2

SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS

(i) se estiver em consonancia com os termos da Resolucdo 3.401, de 06 de setembro de 2006,

(i) a partir do 82 (oitavo) més, respeitado um limite maximo de 1 (uma) Amortizaga

kenhoff Mis,

er

T

conforme alterada, do Conselho Monetario Nacional, e desde que o Credor receba um

DOC, TED ou Ordem de Pagamento, realizado por instituicdes financeiras; ou

o

4]
(2]

si Martins, Lui

[0)

>

m
Antecipada Facultativa a cada 4 (quatro) meses e um montante correspondente a, nog

maximo, 20% (vinte por cento) do Saldo Devedor em um mesmo periodo de 12 (doze

arci

(2]
meses, acrescido da Atualizagdo Monetaria e Juros Remuneratdrios nos termos das

=
Clausula 2 abaixo, contados da data de liberagdao dos recursos desta CCB (ou da data de?

ultimo pagamento de juros sobre o saldo devedor, o que ocorrer por ultimo) até a dat

da respectiva liquidacdo deste titulo (“Valor de Amortizacdo Antecipada Facultativa”)

acrescido de prémio de pré-pagamento correspondente a 2% (dois por cento) incidented

it

lane

Jul

ow

D

sobre o Valor de Amortizagao Antecipada Facultativa. As Partes pactuam, de pleno e
=

comum acordo, o mencionado prémio de pré-pagamento em favor do Credor, tendo em
vista que o prazo das obrigacGes da Emitente decorrente desta CCB foi estabelecido n
interesse da Emitente e do Credor, de forma que o pagamento antecipado pela Emitente

constitui cumprimento da obrigacdo fora do prazo;

A Amortizacdo Extraordindria Facultativa somente sera realizada sempre em uma Data de

r

Pedro Henrlque%ou

Ba

Pagamento, mediante envio de comunicacdo individual ao Credor, com cépia para o

Agente Fiducidrio dos CRI, com 45 (quarenta e cinco) dias corridos de antecedéncia da

. . . ~ L .=
data em que se pretende realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa

@®
c
=

(“Comunicacdo de Resgate”), sendo que na referida comunicacdo devera constar: (a) a=

data de realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera ser sempre em

uma Data de Pagamento; (b) o valor a ser pago ao Credor, o qual deverd ser calculado®

.

conforme item 1.8 acima; e (c) quaisquer outras informagBes necessdrias

operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa.

Atualizacdo Monetdria. O Valor do Principal, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado

Caires

ale

o)
@]

©
e

3
]

©

et

nte

te por Eduardo De Mayo W

men

©

divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), a partir da Data da Primeirag

©

Integralizacdo dos CRI (conforme definida no Termo de Securitizacdo) ou a partir da ultima data de‘§

©

aniversario da CCB, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a proxima data de aniversario da CCB,2
o

exclusive. o
3

[&]

(]

©

Lo . . i ;- ... Qo
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2.2. A Atualizagdo Monetdria sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos a partir da

Data da Primeira Integralizacdo, segundo a seguinte formula:

SDa = SDb X C
onde:
SDa = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
arredondamento;

SDb = Saldo Devedor, na data da primeira integralizacdo, ou Saldo Devedor da data da ultima

amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n NT "\ dut
- k
*'=1 JNTI&__I y

onde:

oa_n

n = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n” um nimero

inteiro;

NIk = Numero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior a

més da Data de Pagamento da Cédula;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA utilizado no més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a ultima data des,
aniversario da CCB, inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao numero total de Diass

Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um nimero inteiro. Exclusivamente para o primeiro?

periodo serd acrescido um prémio de 2 (dois) Dias Uteis ao “dup”

Este documento foi assina
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Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.
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o digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrique Coury

Herkenhoff Mis,

1Sa

Matias, Marcelo Buosi Martins, Lu

sem

ing

Coury Mac Dowell, Juliane Efft

rique

Marina Moura De Barros, Pedro Hen

ires,

Ca

almente por Eduardo Deﬂlayo Valente

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.
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o

Sina
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dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Gltima, inclusive, e a préxima, exclusive, dat

de aniversario da CCB, sendo “dut” um numero inteiro.

Observagoes:

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico numero d

casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

Matias, MarcéPo Buosi Martins, Luisa He‘rlﬁenhoff Mis,

1. Considera-se “data de aniversario” todo segundo dia Util anterior ao dia 25 de cada

ing

més; caso a referida data n3o seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

Juliane Efft

Il. Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas

we

datas de aniversarios consecutivas;

V. O fator resultante da expressao [NI(k) /NI(k-1)] (dup/dut) é considerado com 8 (oito

casas decimais, sem arredondamento;

edro Henrique Toury Mac Do

\ O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, en-
[0}
. . . ez . ~ o .
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 163 @
Q-5
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e A §
©
3 3
. . . ~ . . . e
VI Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Utllc§cu 5
c9
. a . . ‘ . . ©
subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior. Se
g2
= O
£3
A ~ . ~ . R o8
2.2.1. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds? ©
o)
a data esperada para sua apuracio e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda;>

Y

na hipotese de extincdo ou inaplicabilidade do IPCA a CCB, por disposicao legal o

I\'7|-'ayo

determinacao judicial, serd utilizado seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto lega

ardo De

para o IPCA, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contadosS

Ed

do final do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data da impossibilidade de aplicagdo do IPCA,5

e

conforme o caso, convocar Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na forma e prazos:

[0}

estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e nesta Escritura, conforme

dlgi(t?alm
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tat

o

disposto no Termo de Securitizagdo, para os Titulares dos CRI definirem, de comum acordo comg

na

a Emissora, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera observar a regulamentacaos

S

?JOIa

aplicavel e refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época (“Taxa

to

men

Substitutiva”). Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, serdo utilizadas, para o calculo do valor

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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enhoff Mis,

de quaisquer obriga¢cBes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo, as proje¢bes:

T
ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico dag

s, Lu

ANBIMA, n3o sendo devidas quaisquer compensacOes financeiras, multas ou penalidades,;

n

tanto por parte da emissora quanto pelos Titulares dos CRI, quando da divulga¢ao posterior d
IPCA.

I\/%rt

arcelo Buosi

2.2.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares=
dos CRI, referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da data de sua:

=
divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo do Valor do Principal Atualizado, desde o dia2

de sua indisponibilidade.

Juliane Efft

2.2.3. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Interveniente e os Titulares doso

ow

CRI, ocorrera o resgate antecipado da totalidade dos CRI em circula¢do, e, consequentemente,.
©

desta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados.

>
[
>

(0]

da data e realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo seu Valor do?

3
Principal Atualizado, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo devida,£
(]

calculados pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou data de pagamento da;

ro

Remunerac¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Barros, Ped

e

2.2.4. Para célculo da Atualizacdo Monetdria da CCB a ser resgatada, para cada dia do periodoS

ura

de auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao3

Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA.

C(ablres, Marina M

2.3. Esta Cédula fara jus ao pagamento de juros remuneratérios correspondentes a 7,00% (set

te

inteiros por cento) ao ano, acrescidos da variacdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao

alen

Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
>
capitalizados mensalmente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 252%
o
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, desde a data da primeira integralizagdo dos CRI, ou a Datag

@®
de Pagamento da Cédula imediatamente anterior, o que ocorrer primeiro, até o vencimento de cadas

parcela (“Remuneracdo”), sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J =SDa x [FatorJuros-1]

onde:

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

r
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Renhoﬁ‘ Mis,

J=Valor da Remuneracdo devida no final de cada periodo de capitalizagdo da CCB, calculad

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

3

ue Coury Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa He

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, co

arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

F [ 1 252
t =[(—=
ator Juros (100+ )

onde:

i =7,00 (sete inteiros);
DP = NUmero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a Ultima data deZ

~ . . 7 . Q,)
pagamento da Remuneragao, conforme o caso, inclusive, e a data de célculo, exclusive;-

sendo “DP” um numero inteiro.

De Barros, Pedro

2.3.1. Considera-se periodo de capitalizacdo o intervalo de tempo que (i) no caso do primeir
periodo de capitalizacdo se inicia na Data da Primeira Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira%
data de pagamento da Remuneracdo (exclusive), e (ii) para os demais periodos de capitalizacao, oi
intervalo de tempo que se inicia na data de pagamento da Remunerag¢ao imediatamente anteriorg
(inclusive) e termina na data de pagamento da Remuneracdo imediatamente subsequentegé
(exclusive). Cada periodo de capitalizagdo sucede o anterior sem solucgdo de continuidade, até a dataZ .

de vencimento desta CCB.

2.4. Amortizacdo e Liguidacdo Programadas. As parcelas de Amortizacao do Valor do Principa

ardo De Mayo Vale
Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

Atualizado serdo devidas mensalmente, nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma des

rg

p
iego

Pagamentos, sendo certo que esta Cédula apenas sera liquidada mediante o cumprimento de todas

as Obrigac¢des Garantidas.

digitalmente
De Matos, D

2.5.  Mensalmente, a partir da primeira parcela de juros remuneratdrios, inclusive, caso sejag
®

£
verificada a variacdo positiva do IPCA/IBGE nas respectivas Datas de Aniversario, a Emitente realiza'gé%,

©

\"

a amortizac3o extraordinaria do saldo devedor atualizado, sem a incidéncia de prémio (“Amortizacdo”

)

Extraordindria Obrigatdria”), a qual serd calculada com base na seguinte férmula:

Este document
Oscar Miguel D
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AE =SD (C- 1)

onde:

AE = Valor Unitdrio da Amortizacao Extraordinaria Obrigatério;

SD = Saldo Devedor, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator de variagdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, se

arredondamento, conforme férmula prevista no Termo de Securitizagao.

owell, JulianegEffting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis,

decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

foi assinado digitalmente
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

AM; = Valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

(0]

arredondamento.

2.6.  Calculo da Amortizacdo. As parcelas de amortizacdo do Valor do Principal Atualizado serdd,
©
. ’ =
calculadas de acordo com a seguinte férmula: >
3
S g
s 9
AMi = SDa x Tai, onde: T4
2 g
o
3
. ey 7 . « 7 . . ~ . . ()
AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas- L
[0}
. . 8
decimais, sem arredondamento; EoH
m [e]
883
E [&]
SDa = conforme definido acima; <§% o
N
283
58 o
TAi = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordof, 3
55
com a tabela atual de amortizagdo da Cédula, constante do Anexo |. 8%¢
[$]
o3
Apos cada parcela de amortizacdo, o “Saldo Devedor Remanescente” é calculado da seguinte forma: & &
> n
© »
S @®©
053
. 0O%Xs
SDr = SDa — AMi, onde: 2685
= o
SEQ
25§
wo =
SDr = Saldo Devedor Remanescente apds a i-ésima amortizacdo, calculado com 08 (oito) casas2 2 &
£
2
‘»
]
(]
‘©
>
2]
[0
5
B
=
7
(]
2]
@
s
>
©
©
o
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Herkenhoff Mis,

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagao, SDr assume o lugar de SDb para efeito de

1sa

>
. . . ~ -
continuidade de atualizagao. 5
£
g
A tabela de amortizagdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo | desta Cédula e poderd seré
m
alterada pelo Credor para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI. 3
[&]
g
7
Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigag(”)eség
referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que2
ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. o
IS
E
3. ENCARGOS DE INADIMPLENCIA E
a
(@]
=
3.1. No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacbes pecuniarias assumidas nesta-
>3
7’ . . Q .
Cédula, ou atraso, por parte da Emitente, no pagamento de parte ou da totalidade do Saldo Devedor? ¢
> [©]
serd devido pela Emitente, de forma imediata e independente de qualquer notificagdo, o SaldoZ g
®
Devedor, incluindo o Valor de Principal, Juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula, ejé 3
S O
s . . . LLl
acarretara, a partir do inadimplemento: 3 L
[0}
253
@S o
(i) aplicacdo, sobre o valor inadimplido, da Remuneracdo, calculada na forma da CIéUSL&gﬁg
[o] o
. 5® o
Segunda; ééﬁ
. . . . . . L. . ST
(ii) aplicacdo, sobre o valor inadimplido, de juros moratdrios de 1% (um por cento) linear ao meSgs,g 3
. . . , 855
com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a data do efetiyp” £
L 252
pagamento das obrigagbes em mora; e 5 '(_% 8
=
o ®.E
7388
(iii) aplicacao, sobre o valor inadimplido e ndo pago acrescido dos encargos calculados nos incis%s{C 3
ofs
“i” e “ii” acima, de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento). S § 5
322
0 s
5 9=
4. VENCIMENTO ANTECIPADO 224
LRE
[C7 ]
EL
. . ~ fas , . . 1.3
4.1. Vencimento Antecipado N&o-Automadtico. Esta Cédula podera ser declarada vencidas= §
© o>
antecipadamente, mediante deliberagdo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia, nos termoss 28
a2
da Cldusula 4.4 abaixo, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo Devedor, independentemente? < £
. e g o . . . . 5D Y
de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, se, além das hipdteses legais, a Emitente;, © ,
= 0o
£38
3.2
8= 5
o . . - - . 8@
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e/ou os Avalistas incorrerem em alguma das situacGes a seguir, observado o disposto no item 4.2.

abaixo:

artins, Luisa Herkenhoff Mis,

[«3]]

(a) Ndo cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer obriga¢des n

pecunidrias assumidas nesta Cédula e/ou nos documentos da oferta, que ndo tenham sido sanadasc
m

no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas,2

e

de notificagao informando-lhe acerca do referido descumprimento;

ng Matias, Marc

(b) Se forem identificados pelo Credor, a qualquer tempo, quaisquer Onus, reais, pessoais

~

judiciais ou extrajudiciais, gravames, penhora, cessdao, empréstimo ou qualquer outra oneragao, sej

de que natureza for, sobre as Garantias e os bens a elas relacionados, ou distribuicées, de qualquer

Jmlanentffti

ordem ou natureza, impeditivas da constituicdo da garantia de cessdo fiduciaria, ou, ainda, que

c Dowe

comprometam a garantia de cessdo fiduciaria ou ponham em risco a eficdcia e validade da cessao

fiduciaria e perante terceiros;

Coury Ma

rique

(c) Venda, compromisso e promessa de compra e venda, cessao, locagao ou qualquer forma de

alienagdo de ativos objeto das Garantias;

Pedro Hen

(d) A falta de pagamento, nio justificada pela Emitente dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis,

0S

pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer sociedade controlada diretamente pela Emitent

e/ou pelos Avalistas, de quaisquer dividas;

a Moura Der%arr

(e) O vencimento antecipado, n3o justificado pela Emitente dentro do prazo de 2 (dois) Dias:

Uteis, de quaisquer obrigacdes financeiras da Emitente e/ou dos Avalistas, de seus controladores,s

ires, M

conforme aplicével, ou de suas sociedades diretamente controladas;

Valente Ca

(f) Se a partir da presente data, a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas e/ou qualquer dasc

ay

Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, conforme abaixo definido, tiver(em) qualquer titulo®

D

protestado por falta de pagamento, e n3o baixado em até 05 (cinco) Dias Uteis, em valor individuals

ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas

te por Eduar

(g) Se a partir da presente data, a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das

en

(?alm

Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, conforme abaixo definido, tiver(em) sua qualidade deZ
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1.000.000,00 (um milhdo de reais); ou ainda, se for proposta ou iniciada contra a Emitente e/o

contra qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, conforme
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enhoff Mis,

abaixo definido, ou seus administradores qualquer procedimento investigativo, administrativo,=

7
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desta CCB, sem que seja prestado o devido esclarecimento;

Martins, Lu

(h) Se a Emitente incorrer em qualquer uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do

oS

Cédigo Civil;

Marcelo Bu

(i) A ocorréncia, n3o justificada pela Emitente, dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, de

ias,

g Mat

gualquer medida judicial ou extrajudicial de constricdio de bens ou direitos, tais como arresto,

n

sequestro, embargo, interdicdo ou penhora de bens da Emitente cujo valor, individual ou agregado

seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

ell, Juliane EFft

(i4) Cancelamento, revogagao, suspensdo ou nao requerimento de renovagao das autorizagdesz

(m)
e licencgas, inclusive as ambientais, nos respectivos prazos e relevantes para o regular exercicio dasé
atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou por qualquer de suas controladas que atrapalhe oug

. Ve . . O
impeca o continuo uso e/ou funcionamento dos Empreendimentos, exceto se, dentro do prazo deo

=)

q

=

30 (trinta) dias a contar da data de tal cancelamento, revogacao, suspensdo ou do ndo requerimentog

tempestivo de renovacgdo a Emitente comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando£

roH

a regular continuidade das atividades da Emitente em relacdo aos Empreendimentos até a renovacao

ou obtencdo da referida licenga ou autorizacao;

(k) Nao cumprimento da obrigacao de Reforgo ou Substituicdo de Garantia, nos prazos e formas

previstos nesta Cédula;

es, Marina Moura De Barros, Pe

T

()] Violacdo, comprovada por meio de decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, deb_“
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a pratica de?
corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, o previsto na Lei n
12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), no Decreto n2 8.420, de 18 de=
marco de 2015, na Lei n2 9.613, de 03 de marg¢o de 1998, na Lei n2 12.529, de 30 de novembro de’
2011, e conforme aplicavel o Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (e

ayo {?ale

e

ard

conjunto “Leis Anticorrupcdo”);

talmente por Edau
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

(m) Se, sem 0 expresso e prévio consentimento da Interveniente, ocorrer a transferéncia

terceiros dos direitos e obrigacdes da Emitente e/ou dos Avalistas, previstos nesta Cédula;

forassinado dig

(n) Caso esta CCB e/ou quaisquer de suas Garantias forem objeto de questionamento judicia
pela Emitente e/ou por qualquer dos Avalistas, forem anuladas ou de qualquer forma forem

rescindidas ou tiverem seus efeitos suspensos em até 10 (dez) dias a contar de tal questionamento;
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aVHerkenhoff Mis,

(o) Se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Afiliadas da Emitente e/ou do

IS

Fu

Avalistas, conforme abaixo definido, requerer(em) auto-faléncia e/ou tiver(em) requerida a su

artins

faléncia e/ou liquidagdo e/ou dissolu¢do e/ou se for aberto qualquer tipo de concurso de credores;

Buosi M

(p) Se a Emitente e/ou os Avalistas e/ou qualquer das Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas,o

arce

conforme abaixo definido, requerer(em) ou entrar(em) em processo de recuperacdo judicial ou

extrajudicial; e

o
Q
o
=3
oy
o
(@]
(7]
o
o
3
(o
o}
(%]

(a)

nas demonstracdes financeiras anuais auditadas e consolidadas da Emitente, por empresa2

O
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Effﬂ)ng Matias, M

1a

Q2
?ul

independente, verificados anualmente pelo Credor e Agente Fiduciario, sendo a primeira apurag

com base no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021:

Mac Dowell

(A) a razdo entre (1) Divida Liquida; e (2) Patrimbnio Liquido Ajustado; devera ser sempre igual ou

ury

inferior a 0,70 (setenta centésimos);

Sendo que:

Pedro Henrique Co

arros,

"Divida Total Consolidada”: soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos da

BeB

Emitente e de toda e qualquer empresa do seu grupo econdmico, conforme nas suas demonstracde

financeiras auditadas e consolidadas e/ou balancetes, incluidos (i) os titulos descontados comg

Moura

. ~ ’ . .o . . 7 . N ey @
regresso e antecipacao de recebiveis, (ii) as fiancas e avais prestados em beneficio de terceiros, (iii)s

=

. . . . . . . ~ ;. =
arrendamento mercantil / leasing financeiro, (iv) os titulos de renda fixa ndo conversiveis frutos de_.

aires

emissdo publica ou privada, nos mercados local ou internacional, e (v) os passivos decorrentes d

&

instrumentos financeiros — derivativos;

“Divida Liquida”: corresponde a Divida Total Consolidada, como definida acima, menos a
disponibilidades (somatdrio do caixa mais aplicacdes financeiras) conforme as demonstracde
financeiras auditadas e consolidadas e/ou balancetes da Emitente e de toda e qualquer empresa do

seu grupo econémico; e

talmente por Eduardd Deuﬁ/layo Valente
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

“Patrimonio Liquido Ajustado”: patriménio liquido contdabil da Emissora, apurado anualmente pors

uma das empresas de auditoria independente a seguir: KPMG, PricewaterhouseCoopers, Deloitte?

Sin

e/ou Ernst Young, considerando um desconto de 40% (quarenta por cento) do valor das propriedadeé

foi a

para investimento e um ganho de 40% (quarenta por cento) dos impostos deferidos relacionados as

(0}

It

umen

propriedades para investimento. Tanto o valor das propriedades para investimento quanto dos

Este doc
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enhoff Mis,

impostos deferidos sera sempre apurado conforme as demonstragdes financeiras relativas ao ultimo:

T
exercicio social na data do calculo, sem qualquer reajuste no tempo. Ajustes positivos no valorg
>
-

patrimonial da Emissora em funcdo de reavaliacdo de precos ativos realizados a partir de Janeiro de

S

I\/T’a’rtln

2020 serdo excluidos do calculo do Patrimonio Liquido Ajustado, assim como os tributos deferido

langados no passivo em fungao de tal reavaliagao.

4.2. Vencimento Antecipado Automatico. Esta Cédula podera ser declarada automatica

as, Marcelo Buosi

L

o
()
<
[
Q.
(@]

antecipadamente vencida, tornando-se imediatamente exigivel o Saldo

~
a

=
independentemente de qualquer deliberacao dos titulares do CRI reunidos em Assembleia ou de2

qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, para qualquer das Partes, nas seguinte%
hipdteses de Vencimento Antecipado automatico: %

E
(a) Inadimplemento da Emitente e/ou dos Avalistas das obriga¢des, financeiras ou néo,oz

©
previstas nesta CCB, na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ou em qualquer outra divida financeira de=
responsabilidade da Emitente e/ou os Avalistas e/ou quaisquer sociedades que lhes sejam ligadas,S3
[}
coligadas, que sejam por eles controladas ou sejam suas controladoras, que estejam sob controlez

comum ou que tenham administradores comuns, e/ou qualquer agrupamento societdrio, associag

an
roﬂenr

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

4

Ped

ou consorcio de que qualquer dos anteriores facam parte (“Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas

Iros

tenham celebrado com o Credor e/ou com sociedades que Ihe sejam ligadas, coligadas, que sejam

Ba

por ele controladas ou sejam suas controladoras (“Afiliadas do Credor”), desde que nao regularizado

e

no prazo de 01 (um) Dia Util apés recebimento de notificaciio a ser enviada pelo Credor;

(b) Inadimplemento da Emitente e/ou dos Avalistas das obriga¢des, financeiras ou ndo=

arina Moura D

es

previstas nesta CCB, na Cessao Fiduciaria de Recebiveis ou em qualquer outra divida financeira de=

Ca

responsabilidade da Emitente e/ou os Avalistas e/ou das Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas,2

c

©
tenham celebrado com qualquer outro terceiro que n3o o Credo ou as Afiliadas do Credor, desde que®
o

n3o regularizado no prazo de 03 (trés) Dias Uteis apds recebimento de notificacdo a ser enviada pelo‘g

terceiro;

or Eduardo De

(c) Quando aplicavel, se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas requerer(em) ou tiver(em)

requerida sua insolvéncia civil, declaracdo de incapacidade, de auséncia ou interdicdo; se ficar(em

fte p

|té:|'me

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

impedidos, por qualquer razdo de fato ou de direito, de exercer(em) suas atividades e/o

dig

administrar(em) seus bens e/ou negdcios; ou ainda, se for verificada a ocorréncia de morte dos

(o)

mesmos;

foi assinad

(o)

(d) Se a Emitente tiver seu controle acionario direto ou indireto alterado, sem antes obtere

anuéncia expressa do Credor em relacdo a continuidade desta CCB;

Este docume
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uisacl-|erkenhoff Mis,

(e) Na ocorréncia de incorporacdo, fusdo, cisdo da Emitente e/ou qualquer dos Avalistas e/o

qualquer das Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, exceto se tal alteracdo for realizada com-
[2]
£

guaisquer de suas controladas, controladoras ou previamente autorizada pelo Credor; £
=
K7)
o
>
m

(f) Na ocorréncia de qualquer fato ou evento que caracterize desvio de finalidade e/ou

rcelo

modificagdo do objeto social que, a exclusivo critério do Credor, possa comprometer a solvabilidades

e capacidade de pagamento da Emitente, e/ou, ainda, alienagdo ou perda de parte do patriménio da§
©
Emitente em montante igual ou superior a 20% (vinte por cento) do patrimoénio da Emitente na Datas,

de Emissdo da presente CCB;

ImJuIiane Efftin

(g) Se for verificada a inveracidade ou inexatiddo, a qualquer tempo, das declara¢des prestadas_

pela Emitente e/ou por qualquer dos Avalistas, quando da constituicdo de garantia das suas

Dowel

obrigacgdes, seja nesta CCB ou em quaisquer dos instrumentos de constituicao das Garantias;

Coury Mac

(h) Se for verificada a existéncia de procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial,e

enriq

inclusive perante autoridades administrativas, que envolva a pratica de trabalho infantil, trabalho

analogo ao escravo, prostituicdo, atos lesivos ao meio ambiente ou qualquer espécie d

PecYPo H

irregularidade, movido em face da Emitente ou de qualquer dos Avalistas que, a exclusivo critério do,;

S

Credor, possa acarretar na responsabilizacdo ambiental deste ultimo;

De Barro

oura

(i) A falta da efetiva constituicdo e/ou formalizacdo das Garantias e/ou seus aditamentos, no

M

rina

prazo ajustado, em termos e condicGes satisfatorios ao Credor e observado os dispositivos

Ma

contratuais e/ou legais aplicaveis, ou se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas deixarem de entrega

—.

S

ao Credor qualquer documento necessario para o registro das Garantias e/ou seus aditamentos;

Valente Caire

(i Recebimento, pelo Credor, de montante inferior a 83,33% (oitenta e trés inteiros e trinta e

trés centésimos por cento) do previsto de Recebiveis, apurado mensalmente pelo Servicer, no

De Mayo

[¢]
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco) dias

d

contados da verificacdo, pelo Credor, do referido descasamento;

c?e por Eduar

‘é]men

(k) Observada a Clausula 15.8 abaixo, se os cartérios de registro de titulos e documentos, na

registrar(em) ou se negar(em) a registrar qualquer um dos instrumentos das Garantias e/ou seu

it

o dig

aditamentos, conforme aplicavel, conforme prazos convencionados nos respectivos instrumentos de

constituicdo e/ou aditamentos das Garantias;

Este documento foi assinad
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(n Se houver cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia para terceiros

Herkenhoff Mis,

no todo ou em parte, pela Emitente e/ou por qualquer dos Avalistas das obrigagdes decorrentes
desta CCB;

1sa

Martins, Lu

(m) Se a Emitente deixar de notificar o Credor sobre qualquer fato que venha a tomar

oSl

Bu

conhecimento e que possa ocasionar a perda, oneracao, desvalorizacao, anulacdo ou diminuicdo da

[o}

Mgrcel

integralidade das Garantias outorgadas, sem substituicdo ou reforco conforme os prazos previsto

3

nos instrumentos de constituicdo das Garantias, bem como do ndo atendimento do indice d

M
a

Cobertura Minimo;

ffting Mat

(n) Se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas deixarem de pagar qualquer tributo, encargo ou

, Juliane E

taxa devido sobre qualquer um dos bens modveis e/ou imodveis cedidos e/ou alienados

e

fiduciariamente ao Credor, desde que referido descumprimento ndo seja sanado em até 30 (trinta)§

dias corridos da data em que a obrigacao deveria ter sido cumprida; §
(o) Se houver contratagdo de terceiros para condugdo de processo de renegociagao de dividas;e
(p) Se houver distribuicdo e/ou pagamento pela Emitente, de dividendos, juros sobre o capitalﬁ

3

préoprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Emitente, exceto pelos™

0S

dividendos obrigatdrios do lucro liquido do exercicio anterior, conforme previstos no artigo 202 daé

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 ou nos termos do estatuto social da Emitente vigente,S

©

conforme o caso; ‘;3
®

£

. . . n . 7 . . ©

(a) Redugdo do capital social da Emitente sem anuéncia prévia e por escrito do Credor, exceto=
[}

. ~ P 8

se comprovadamente para fins de absorcdo de prejuizos acumulados; 5
O

o

C

[}

(r) Se ndo houver a entrega ao Credor e ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 110 (cento e dez)®

o
dias apds o encerramento de cada exercicio social, das demonstracoes financeiras consolidadas dag
Emitente, devidamente auditadas por uma auditoria independente cadastrada na CVM (Comissao de-:

o
Valores Mobilidrios) e previamente aceita pelo Credor, em conjunto com o quadro das obrass

]

or Ed

referentes aos Recebiveis das Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de Compra e Vendas

descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria;

talmente p

(s) Se ndo houver a entrega ao Credor e ao Agente Fiduciario, trimestralmente, em até 205
o]

gl

e]
(vinte) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, dos balancetes consolidados, da Emitente, sendo®

assi

certo que o balancete anual deverad ser apresentado em até 20 (vinte) dias contados do recebimento

ol
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

pela Emitente, da versdo auditada do referido balancete; e
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nhoff Mis,

e

(1) Caso haja apontamento ou restricdo cadastral no relatério SCR/Sisbacen da Emitente, a ser:
- T
fornecido mensalmente ao Credor, ndo sanada em até 05 (cinco) Dias Uteis contatos da data deg

recebimento de notificagdo pela Emitente, em valor individual ou agregado superior a RS

n

1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas.

4.3. A Emitente se compromete a comunicar a Interveniente, com cépia ao Agente Fiduciario, d

M‘arce&‘o Buosi Mart

ocorréncia de quaisquer das hipéteses de Vencimento Antecipado acima previstas no prazo de até

tias,

(dois) Dias Uteis contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar public

(]

7

a

o que ocorrer primeiro. O descumprimento do dever de informar pela Emitente ndao impedira

exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao.

4.4, Ocorrendo quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos na Cladusula 4.1 e 4.

acima, o Credor devera:

%oury Mac DOW’E'TI, Juliane Efftin% M

(i) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado automatico previsto n

Clausula 4.2 acima, o Credor deverd imediatamente, ou no maximo em até 2 (dois) Dias

enrique

Uteis da data em que tomar ciéncia do referido evento, e independentemente des

ro

Qed

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

realizacdo de assembleia geral de Titulares de CRI: (a) decretar o vencimento antecipad

da CCB e, consequentemente, dos CRI; (b) enviar notificacdo aos Titulares de CR

Barros

7

informando-os do vencimento antecipado; e (c) enviar notificagio a Emitente e/ou3

e

oura

Avalistas, para que estes paguem imediatamente ao Credor o saldo devedor nao

amortizado da CCB, observado os termos previstos no Termo de Securitizacdo; e

ires, Marina M

(ii) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado ndo-automatico previstos

[}

na Clausula 4.1 acima, a Interveniente devera imediatamente, ou em até 2 (dois) Diasc

a

Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (a) convocar uma;

(o)

assembleia de Titulares de CRI, que devera ser realizada dentro de 15 (quinze) dias d
data da convocacdo, nos termos do Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre um

eventual decretacdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI;

E?uard% De‘k/lay

por

(b) enviar notificacdo a Emitente ou aos Avalistas a respeito da ocorréncia do respectivo

te

evento de vencimento antecipado ndo-automatico. A decisdo de decretar o vencimento

men

gital

antecipado desta CCB devera ser tomada por titulares dos CRI representando o quérum

minimo de 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em circulagdo mais 1 (um) voto. Cas

|na80 d
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

ndao haja decisdo, em razdo de ndo obten¢cdo do quérum minimo de convocagdo,?

S

u

instalacdo e deliberagdo da pertinente assembleia geral de Titulares de CRI, ou no caso deg

c

impossibilidade de realizagdo da assembleia geral de Titulares de CRI dentro de um prazo:

Este docu
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maximo de 20 (vinte) dias da convocacdo da assembleia geral de Titulares de CRI, est

CCB nado sera considerada vencida antecipadamente.

Mgrtlns, Luisa He‘r)fienhoff Mis,

4.5. Declarado o Vencimento Antecipado, o Credor desta Cédula apresentard a Emitent

uosi

notificacdo contendo o Saldo Devedor final, incluindo principal, juros, encargos, despesas e tributos,
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referida notificacao, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial.

4.6.

devera ser equivalente ao Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, juros remuneratérios
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7

ffting Matias

demais encargos, na forma prevista nesta Cédula, sem prejuizo de eventuais encargos moratérios

descritos no item 3 acima.

5. OBRIGAGOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas nesta Cédula, a Emitente

e os Avalistas obrigam-se, conforme o caso, a:

os, Pedro Henrique Coury Mac Dowell, Jfﬁlane

(a) Permitir ao Credor, a qualquer momento que este julgar necessdrio, realizar auditoria em:

©

eB

seus livros e registros contabeis, por si ou por empresa especializada, atendendo, sempre queX

solicitada, a quaisquer informacgdes sobre sua situagdao econémico-financeira;

ﬂi\/larina Moura

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

(b) Remeter ao Credor e ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) dias apds o recebimento de".

aires

solicitacao nesse sentido, cdpias das atas de suas assembleias gerais ou dos instrumentos d

alteracado contratual, devidamente arquivadas na Junta Comercial;

ayo Valente CrD

(c) Cumprir toda a legislagdo ambiental aplicavel e enviar ao Credor e ao Agente Fiduciario, no=

De

prazo de 5 (cinco) dias, informacdes acerca de quaisquer atos que possam caracterizare

o
=

@®
descumprimento da referida legislacdo, bem como a ocorréncia de dano ambiental ous

por E

possiveis ilicitos ambientais e o exercicio de atividades de risco, indicando a existéncia de

quaisquer demandas, autuaces e/ou questionamentos iniciados por orgdos ambientais

do digitalﬁente

administrativos ou judiciais, inclusive recebimento de eventuais oficios;

(d) Envidar os melhores esforcos para que seus clientes e prestadores de servico adotem as

I assina

melhores praticas de protecdao ao meio ambiente e relativas a seguranca e saude do trabalho

~

Este documento fo
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(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

Esta
Este

agina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021.

ocumento foi assina

inclusive no tocante a ndo utilizacdo de trabalho infantil ou anédlogo ao escravo, se possive

mediante condicdo contratual especifica;

rtins, Luisa Herkenhoff Mis,

Isentar o Credor, a Interveniente e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade ems

a

procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial, inclusive perante autoridadesS
m

administrativas, que envolva a pratica de atos lesivos ao meio ambiente ou qualquer espécie?

e

ﬁa rc

de responsabilizacdo ambiental, mediante a utilizagdo dos meios processuais cabiveis.

Emitente e os Avalistas se obrigam, ainda, a reembolsar o Credor, a Interveniente e o Agente=

Ma‘?as,

Fiducidrio das importancias que estes venham a pagar, tais como honordrios advocaticios

ing

condenagbes, multas e custas de sucumbéncia eventualmente imputadas ao Credor,

Interveniente e ao Agente Fiducidrio ou causados a sua imagem, bem como os valore

Jmlanegﬁfft

utilizados para reparacao total do dano causado ou para cumprimento de Termo de

owe

=
c
(7]
~—+
o
3
@
>
~+
o
o
®
(R
o)
S
a
c
—+
Y

’

_‘
D
()
3
O
S
(%]
o
D
(%)
~+
()

o]
c
D
(7]
D
-
Q
—
D
—+
o
o
D
>
(=
=
o
o
o

©
-
Q
N
o
3

©
-
o
-
-
O

oQ
[}
<
o
o
(0]
=

Ma(%

(dez) dias corridos, a contar da data da comunicacdo expressa feita pelo Credor e ao Agente

ry

Fiduciario neste sentido;

ro Henrique Cou

N3do utilizar os recursos oriundos desta CCB, de forma direta ou indireta, para realiza

-

Bed

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

atividades, investimentos ou qualquer outra forma de aplicacdao, em areas embargadas pel

IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis);

ra De Barros

N3o destinar os valores a ele concedidos pelo Credor a atividades diretamente reIacionadasg

a dreas objeto de processo, procedimento, inquérito, embargos ou outras medidasc

ar

relacionadas a questdes ambientais, transitadas em julgado ou em tramite perante os érgdos—.

competentes;

Monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar impactos ambientais ndo antevisto

na Data de Emissao dessa CCB;

do De Mayé’\/alente Caires

uar

Monitorar seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito aos impactos

Ed

por

ambientais, legislacdo social e trabalhista, normas de salde e seguranga ocupacional, bem

como verificar a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil;

Disponibilizar ao Credor e ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez dias) contados do recebiment

de solicitacdo nesse sentido, copia de seus balancetes consolidados;

Este documento foi assina%o digitalmente

o digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrique Coury

Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego
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erkenhoff Mis,

(k) Informar ao Credor e ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos de:
T

vencimento antecipado, descritos na Cldusula 4 acima, em até 2 (dois) dias contados da datag

>

. A~ . -

em que tomar conhecimento de sua ocorréncia; 5

£

&

=

() Disponibilizar ao Credor e o Agente Fiducidrio quaisquer documentos que venham a ser pors
m

(o]

estes solicitados, desde que demonstrada a finalidade de referida solicitagdo, em até 10 (dezg

ce

dias) contados do recebimento da solicitagdo de documentos; =

8

<

(m) Enviar ao Credor (e ao Ql SCD, caso este deixe de ocupar o papel de credor) e ao Agente?
Fiduciario a devida comprovagao da utilizagao dos recursos pela Emitente na forma descrita?

C

. . 8

pela cldusula 5.1 abaixo; e E

?

. o . . . x 3

(n) Sem prejuizo das disposi¢cdes anteriores, a Emitente devera prestar declara¢dao, como
(@]

©

=

periodicidade anual e na forma do modelo disposto no Anexo V da presente Cédula

!>

Cour

afirmando a Interveniente que nenhuma das hipdteses de Vencimento Antecipado fo

verificada, devendo a Interveniente enviar solicitacdo prévia a Emitente nesse sentido.

F;gdro Henrique

5.1.1. Adicionalmente, a Emitente se obriga perante o Credor, neste ato, em carater irrevogavel

rros,

irretratdvel, e como condicdo do negdcio, a utilizar os recursos oriundos da presente CCB

Ba

exclusivamente para fins de financiamento habitacional. Dessa forma, a Emitente se obriga junto ao

De

s . s . s . « . ©
Credor, neste ato, em carater irrevogavel, irretratdvel e incondicional, a manter e guardar todos 0s5

L. - ~ . . s =
documentos comprobatdrios da utilizagdo desses recursos, na qualidade de fiel depositario, encargog

=

. o g . . ~ . 7 b 7 . ©
este que aceita, com as responsabilidades previstas na legislacdo aplicavel a espécie=

[}
comprometendo-se, desde ja, a envia-los ao Credor, para fins de vistoria e fiscalizacdo do BancoZ

©
O

Central do Brasil e demais érgaos fiscalizadores ou qualquer outro motivo, no prazo maximo de 52

c
Qo
@®

(cinco) Dia Uteis, contados da solicitacdo do Credor, ou em prazo inferior, conforme exigido pelasS
o

>
autoridades competentes, sem que qualquer obstaculo Ihe seja oposto, sob pena de responder porS
[0}
todos os danos, perdas e prejuizos que sejam causados ao Credor neste sentido. Fica desde ja certo;
o
©
>

e ajustado que esta obrigagdo € incondicional e subsistira, pelo prazo de 5 anos contados da ultimaZ

L
Data de Vencimento da Parcela, conforme detalhado no Anexo | desta Cédula, ou pelo prazo legal,s

e

=

observada a legislacdo tributaria para fins de exigéncia do IOF, o que for maior. Sem prejuizo ao:

e

disposto acima, a Emitente deverd enviar ao Credor tabela analitica com a descricdo das despesasg

incorridas, conforme volumes e prazos listados no Anexo lll.

6. GARANTIAS FIDEJUSSORIAS

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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enhoff Mis,

6.1.  Os Avalistas qualificados no Preambulo desta Cédula assinam o presente titulo, obrigando-se:=
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7’

decorrentes desta Cédula.

Martins, Luisa H

6.2. Os Avalistas declaram estar devidamente autorizados a constituir as garantias de que trata

uosi

esta Cédula, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da mesma, caso est

Cédula venha a ser executada.

Matias, Marce&‘o B

6.3.  Os Avalistas desta Cédula reconhecem, ainda, que a preservagao de suas garantias e do valo

_1
ing

do crédito previstos nesta Cédula foram causas fundamentais para a emissao desta Cédula e par

gue o Credor concordasse com a concessao do crédito para a Emitente.

6.4. A Emitente e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com podere

Maé’bowell, Julianenfifft

especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacdo, notificacdo, intimacdo ou citacao,

ry

%OU

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

judicial ou extrajudicial, relativa a esta Cédula ou as respectivas garantias em nome dos demai

(“Comunicacdo”), incluindo, sem limitagdo, quaisquer citagdes ou intimagdes judiciais.

‘Pedro Henrique

6.5. A Emitente e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel (Cédigo Civil, art

B"e Banr)rbs

659) e se obrigam a receber prontamente qualquer Comunicagao (Cédigo Civil, art. 247), a qual ser
considerada valida e eficaz em relagdo a Emitente e aos Avalistas quando realizadas na forma d

Clausula 11 desta Cédula.

Marina Moura

6.6. A clausula-mandato é irrevogavel como condicdo deste negdcio bilateral (Codigo Civil, art=

Ires

684) e sera valida pelo tempo em que perdurarem as obriga¢des da Emitente e dos Avalistas perant

B

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

o Credor ou qualquer cessionario desta Cédula.

7. REFORCO DE GARANTIAS

7.1.  Sem prejuizo das hipoteses de Vencimento Antecipado previstas na Clausula 4 desta Cédula e

r Eduardo De Mayo Valente

Ol

da possibilidade do Credor exigir, a Emitente deverd, em até 10 (dez) dias contados da data em queZ

nte

tomar conhecimento, reforcar, substituir, repor ou complementar a(s) garantia(s) concedidas, casog

alm

t

estas venham a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ous

d

administrativa, ou ainda, se comprovadamente sofrerem depreciac3o, deterioracdo, desvalorizac3o,s

turbacdo ou esbulho, de modo a se tornarem inabeis, improéprias, imprestaveis ou insuficientes para

assegurar o cumprimento das obriga¢des decorrentes desta Cédula, a critério do Credor, ou na hipétese

to foi assina

men

de incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre a concessao do crédito objeto desta Cédula
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ou aumento substancial das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes nesta data, que em quaisque

Herkenhoff Mis,

dos casos altere adversa e substancialmente as condigdes desta Cédula (“Reforco de Garantia” ou

1Sa

“Substituicdo de Garantia”).

8. FUNDO DE DESPESAS

arcelo Buosi Martins, Lu

8.1. Na Data do Desembolso desta CCB a Interveniente ird reter na Conta Centralizadora, por=

S,

conta e ordem da Emitente, o montante total (aplicando-se a Cédula a retenc¢do na Proporgdo das:
=
CCB) de: (i) RS 72.238,04 (setenta e dois mil, duzentos e trinta e oito reais e quatro centavos), que2

serd destinado para o pagamento dos custos e despesas iniciais da operacao de emissdo dos CRI,

~
lane

7.

conforme listadas no Anexo Il desta Cédula; e (ii) RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), que ser

s

destinado para a constituicao de um fundo de despesas para o pagamento das despesas da operagao

ac Dowe

de emissdo dos CRI, conforme listadas no Anexo Il desta Cédula, e eventuais despesas que possam

surgir decorrentes de imposicoes.

Coury M

nrique

8.1.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos pela Interveniente em

Investimentos Permitidos, conforme definido no Termo de Securitizagao.

ros, Pedro He

8.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o=

Ba

[0}

patrimonio separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Interveniente ndo teras

a

r

gualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagoes, demandasé

©

danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,=

qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no~

Ires

investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros

te Ca

cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas,;

a

danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam oriundos_,

de conduta dolosa ou culposa da Interveniente.

>
©
=
©
0
o
°
2
©
>
5O

8.1.3. Observado o quanto previsto no subitem 8.1.1., acima, caso, a qualquer tempo, os recursos

por E

referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores ao montante necessario para garantir o

te

pagamento das despesas recorrentes dos CRI, presentes e futuras, e para o pagamento de eventuais

men

al

t

despesas extraordinarias razodveis dos CRI, a Interveniente devera notificar a Emitente e os Avalistass,

di

para que estas realizem o depdsito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente nos

Fundo de Despesas e o necessario para garantir o pagamento das referidas despesas recorrentes,

I assina

estando a Emitente e os Avalistas obrigados a realizar tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) Dias

Uteis, contados do recebimento de tal notificagdo, na proporc¢do dos saldos devedores das CCB.

Este documento fo
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Herkenhoff Mis,
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8.2.

integralmente as Obrigacdes Garantidas desta Cédula e dos CRI, conforme estipuladas no Termo de

S

rtin

Securitizacdo, a Interveniente devera, em até 02 (dois) Dias Uteis contado da data em que recebers
do Agente Fiducidrio o termo de quitacdo atestando o integral cumprimento das Obrigagc")esg
Garantidas, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os%
rendimentos liquidos oriundos da aplicagao nos Investimentos Permitidos, para a Emitente, na Cont

Corrente da Emitente.

9, DESTINACAO DOS RECURSOS

II, Juliane Effting Matias, maro

9.1. Osrecursos liquidos decorrentes desta Cédula serdo utilizados pela Emitente, de acordo com

ac Dowe

cronograma indicativo da Destina¢do de Recursos mencionada no item 8 do preambulo e conforme

descritos no Anexo Il desta Cédula.

que Coury M

9.2. A Emitente deverda comprovar a Interveniente e ao Agente Fiduciario o efetivo:
(O]

direcionamento do montante relativo aos Créditos Imobilidrios CCB, a cada final do semestre fiscal,jé
©

a partir da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento Final ou até a comprovacdo de 100% de®

[2]

.pe ~ . . . ~ o
utilizacdo dos referidos recursos, o que ocorrer primeiro, declaragdo no formato constante do Anexo:

©
m

IV, devidamente assinada por seus representantes legais, com descricdo detalhada e exaustiva da3

©

destinacdo dos recursos, juntamente com (b) cronograma fisico-financeiro, relatério de obras,é
acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML” dec

©
autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que=

[}
(O]
demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e demais documentoss
0]

=

comprobatorios que a Interveniente ou o Agente Fiducidrio julgarem necessario parag
©

acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Relatério _de Verificacdo”); e (ii) sempre que,
>

@©
razoavelmente solicitado por escrito pela Interveniente e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem=

(m)]
limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores, em até 102

[3]]
Egu a

(dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo 6rg

por

regulador e fiscalizador competente, cépia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais

te

documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos

men

recursos, se assim solicitada.

do digital rd
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

9.3. Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificacdo e dos demais documentos previstos na

Ol assina

Clausula 9.2 acima, o Agente Fiduciario deverad verificar, no minimo a cada 6 (seis) meses, até a Data;

ent

de Vencimento ou até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetivo direcionamentos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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enhoff Mis,

de todos os recursos obtidos por meio da emissdo da CCB a partir dos documentos fornecidos nos:
T
termos da Clausula 9.2 acima. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira queg
>

. ~ . . ~ s - ~ . —
as informacdes e os documentos encaminhados pela Emitente sdo veridicos e ndo foram objeto de,;

Ins

art

fraude ou adulteragdo. Para evitar duvidas, a primeira verificagcdao serd ao final do semestre fisca

encerrado em junho de 2021.

arcelo Buosi

9.4. O Agente Fiduciario se compromete a envidar seus melhores esforcos para obter a=

S

documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destina¢do de recursos prevista nas
=
Clausula 9.1. O descumprimento das obrigagdes da Emitente, inclusive acerca da destinagdo de2

recursos previstas na CCB e refletidas neste instrumento, poderd resultar no vencimento antecipad
da CCB.

owell, JuIianeOEff

9.5. Em caso de resgate antecipado decorrente do vencimento antecipado da CCB, a obrigacao da@
Emitente de comprovar a utilizacdo dos recursos na forma descrita na CCB e refletida nesta CCB, bem-.

our

\

¢

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

como a obrigacdo do Agente Fiducidrio de acompanhar a destinagdo de recursos, com relagao

nrique

verificacdo definida na Clausula 9.3 acima, perdurardo até a Data de Vencimento ou até que a

He

destinacdo da totalidade dos recursos seja integralmente comprovada, nos termos previstos nesta

0

Clausula.

9.6. A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Ql SCD

Interveniente, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,s

Moura De Barros, Pedr

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honordrios advocaticios) decorrentes:

5
incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecidai
na Clausula 9.1 acima, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos'(c%:x
Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizacdo prevista nesta Clausula esta Iimitado,%
em qualquer circunstancia, ao valor total da emissdo da CCB, acrescido (i) da remuneracdo da CCB,%;
calculada pro rata temporis, desde a data de emissdo da CCB ou a data de pagamento de%
remuneracdo da CCB imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos?g

encargos moratérios, conforme previstos na CCB, caso aplicavel.

te por Eduar

9.7. Qualquer alteracdo na destinacdo de recursos desta CCB, conforme descritos no Anexo Ill,é

ta

devera ser precedida de aditamento a CCB, ao Termo de Securitizacdo, bem como a qualquer outros,

ado d

Documento da Operacdo que se faca necessario, a partir da Data de Emissdo e até a destinacao tota

n

dos recursos obtidos pela Emitente, caso haja quaisquer alteracdes dentro de tais periodos.

Este documento foi ass
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9.8. A Emitente concorda e se obriga, ainda, de forma irrevogavel e irretratavel, a arcar com

HeRenhoff Mis,

pagamento do Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro e sobre Operagdes relativas ag

, ez . . , . . . .- ~ —
Titulos e Valores Mobilidarios — IOF, com os devidos acréscimos legais, caso: (i) a utilizacdo dos,;
=

recursos oriundos desta CCB nao seja destinada a incorpora¢dao dos empreendimentos listados no

M"a’rt

termos do Anexo Il & presente Cédula; ou (ii) seja descaracterizada, pelas autoridades competentes,S
m

a finalidade habitacional dos empreendimentos. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, a Emitente2

e

ﬁa rc

se responsabiliza por todos os custos incorridos pelo Credor em fungdo de eventual questionament

das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais, devendo ressarcir a Ql SCD de todos

M a(Ras

quaisquer custos, emolumentos e despesas, inclusive honorarios de assessoria legal eventualmente

ing

contratados para a defesa, judicial ou administrativa, dos interesses da QI SCD decorrentes d

cobranca do IOF acima mencionada, observado ainda que a Emitente compromete-se a depositar ems

II, Ju |ane°f£fft
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Financiamento Imobilidrio objeto deste instrumento caso as autoridades competentes entendam%

~ . ~ . g . =
gue a Operacdo, por qualquer motivo, ndo se enquadra nas hipoteses previstas no Decreto 6.306,>
conforme aplicavel, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificagdo neste sentidoé

=)
=

ou no menor prazo legal exigido pelas autoridades competentes, independentemente se o assuntos

n

estiver sendo discutido judicialmente.

10. COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

ra De Barros, Pedro He

10.1. Se, para recebimento de seu crédito, o Credor tiver de recorrer a meios de cobranca judicialé

e/ou extrajudicial, a Emitente e/ou os Avalistas pagardo as taxas e custas judiciais, honorarios:

rl

MMa

advocaticios, e quaisquer outras despesas razoavelmente incorridas relacionadas a cobranca, que~.

serdao devidamente incorporadas ao Saldo Devedor.

0 Valente Caires

10.1.1. Fica desde ja acordado que o valor dos honorarios advocaticios, em caso de cobranca judicial

~

sera arbitrado judicialmente.

10.2. A Emitente reconhece que esta Cédula é titulo executivo extrajudicial e representa divid

certa, liquida e exigivel, nos termos do artigo 28, da Lei n? 10.931/04.

11. DESPESAS RELATIVAS AS GARANTIAS E A EMISSAO DOS CRI

do digitalmente por E%)uardo De May

11.1. Despesas. As Despesas da Operagao, conforme descritas no Anexo Il, existem Unica

sina

®

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

exclusivamente por ocasido da realizagdo da Operacdo, para atender as necessidades da Devedora

7,

portanto, sdo de responsabilidade da Devedora.
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11.2. Pagamento das Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitacdo

prépria Devedora:

Martins, Lui@-Herkenhoﬁc Mis,

() as Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora com recursos dOg
3
Patrimdnio Separado descontados sobre os primeiros recursos de integralizagdo dos CRI:

depositados na Conta Centralizadora; e

tias, Marcel

(i)  as Despesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operagdo, também serdo paga

M3

. oy . . " . 7 =2
diretamente pela Securitizadora, com recursos do Patrimonio Separado, porém com o=
L

fluxo de recursos oriundos dos Direitos Creditérios e das Garantias depositados na Conta2

1a

Centralizadora.

11.3 Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora po

ac?)owell, Jul

qgualquer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos serao direcionados 2

oury

Conta Centralizadora para fins de composicdo do Patrimbénio Separado, mediante devidao
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7

comprovacdo do pagamento dando quitagao a Devedora.

Pedro Hen

11.3.1. O n3o reembolso das despesas, nos termos acima, em até 2 (dois) Dias Uteis corridos a

arros

contar do envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora®

(]
a Devedora, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratorios previstos nestes

Mou

instrumento, e sera considerando como o descumprimento de obrigacao pecuniaria da Devedora.

Marina

11.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrera em,;

antecipacdo de despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.

Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

Szalente Caires

11.4. A Emitente e os Avalistas obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defend

7

Yo
Sa e

eximir, manter indene e reembolsar a QI SCD em relacdo ao pagamento de IOF, com os devid

i

e

acréscimos legais, incluindo, mas ndo se limitando, a multas e/ou demais encargos que vierem
incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Cédula de forma diversa

estabelecida nesta clausula ou as autoridades competentes entendam que os Empreendimentos n

g

EdGard
, Diego Schumacker
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

&dte

se enquadram, por qual utilizacdo dos recursos oriundos da Cédula de forma diversa da estabeleci

Matos

igdhim

nesta clausula ou as autoridades competentes entendam que os Empreendimentos ndo se enquadrar

por qualguer motivo, nas hipdteses previstas no Decreto n.2 6.306/2007. Sem prejuizo do dispos

r)a(g'd

Oscar Miguel Da Silva Pinto De

nesta Clausula, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogdvel e irretratdvel, por todos os cust

g

efetivamente incorridos pela Ql SCD em funcdo de eventual questionamento das autoridades fisca

7
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administrativas e/ou judiciais, que deverdo ser informados a Emitente, no menor prazo possivel,

contar do seu conhecimento pela Ql SCD.

12. COMUNICACOES

Buosi Martins, Luisa Heal}enhoff Mis,

12.1. A Emitente e os Avalistas obrigam-se a informar o Credor, por escrito, toda e qualquer§
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) diag_
Uteis apds a respectiva expedicdo, as comunicacdes, notificacdes ou interpelagdes enviadas aos%
enderegos constantes nesta Cédula, ou nas comunica¢des anteriores que alteraram os dados%g

cadastrais, desde que nao haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

Juliane Effti

12.2.  Todos os avisos, notificagdes ou comunicagbes que, de acordo com esta Cédula, devam sere

O!

feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de,
©

recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio

ry

eletrénico, quando do recebimento de confirmacdo de leitura da mensagem eletrénic

quegéou

encaminhada, nos enderecos indicados abaixo. Os originais dos documentos enviados por correio=

He

eletrénico deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o5

envio da mensagem eletrénica, da seguinte forma:

Se para o Credor:

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 12 andar, conjunto 12, Sala A
CEP 01.452-000 - S30 Paulo/SP

At.: Marcelo Buosi

Telefone: (11) 2626-0447

Correio eletronico: operacao@gqitech.com.br

Se para a Emitente:

RTDR PARTICIPAGOES S.A.

Avenida Brasil, 3313, sala 9A-1

CEP 88330-063 - Balneario Camboriu/SC
At.: Oscar Matos / Ismael Merlotti
Telefone: (47) 3367-0009

Correio eletrdnico: oscar@embraed.com.br / ismael@embraed.com.br

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedr:

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.
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Para os Avalistas:

DIEGO SCHUMACKER ROSA

Avenida Atlantica, 5.770, apto. 3.102
CEP 88330-030 - Balnedrio Camboriu/SC
Telefone: (47) 3367-0009

Correio eletronico: diego@embraed.com.br

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL
Avenida Atlantica, 5.014, apto. 3.101

CEP 88330-030 - Balneario Camboriu/SC
Telefone: (47) 3367-0009

Correio eletronico: tatiana@embraed.com.br

Se para a Interveniente:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n2 1123, conjunto 215, 21%ndar, Itaim Bibi
CEP 04533-004 - Sdo Paulo/SP

At.: Dep. de Gestdo / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletrénico: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

13. CESSAO OU ENDOSSO

alente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henriqgue Coury Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis,

13.1.  Esta Cédula podera ser objeto de cessdo e endosso, nos termos da legislacdo aplicavel e=

ayo

desta Cédula, e ndo havera necessidade de o cessionario/endossatario ser instituicdo financeira ou=

e

. . . s . s . . s . . (m)]
entidade a ela equiparada. O cessiondrio/endossatério ficard sub-rogado em todos os direitos do,

cedente/endossante, podendo, inclusive, cobrar os juros e demais encargos na forma aqui pactuada

13.2.  Caso o Credor venha a ceder esta Cédula, (i) o cessiondrio passara a ser credor desta Cédula,s

ménte por Eduard
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

S

sendo o termo Credor atribuido ao cessiondrio da Cédula; (ii) a Emitente deverd ser informada porZ

©
escrito sobre qualquer cessdo desta Cédula na mesma data de sua ocorréncia; e (iii) os custosg

associados a cessao serao integralmente arcados pelo Credor.

Este documento foi assina
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kenhoff Mis,

13.3.  Acessdo desta Cédula transferira a titularidade desta Cédula ao cessionario, cabendo a este

<
4o

T

a partir da data da cessdo, todos os termos, condigdes, direitos, pretensdes, acdes e obrigagdesg
>

7 . -

decorrentes desta Cédula e de suas garantias. 5
=

&

=

13.4.  Qualquer sucessor ou cessiondrio devera ser tratado pela Emitente como se fosse signatarioS
m
original desta, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativasg
[&]

atribuidos ao Credor.

Matias, Mar

13.5. Apds o endosso pelo Credor desta Cédula, a Emitente, Avalistas e a Interveniente na

ing

gualidade novo credor-endossatario e titular da Cédula, desde j3a, (A) exoneram o Credor-endossant

de toda e qualquer responsabilidade em relacdo (i) a veracidade e exatiddo das informacdes

Il Jtﬁlane(%fft

documentacdo fornecidas pela Emitente e Avalistas e demais partes signatdrias; (ii) ao

we

o]
acompanhamento do cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Cédula; e (iii) ao cumprimento,,
©

de qualquer obrigacdo e/ou responsabilidade no ambito das Condi¢des Precedentes, desta Cédula;i

ou

e (B) reconhecem a validade da emissdo e do endosso desta CCB de forma eletronica, o que é feito”

com base no art. 889, §32, do Cdédigo Civil.

edro Henrique

13.5.1. A Emitente e os Avalistas estdo integralmente cientes e de acordo com o seguinte: (i) qualquer-

0s,

litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que possa vir a ser ajuizado, devera ser ajuizado,:
aquele portador endossatario da Cédula na data do ajuizamento do litigio ou questionamento; e (ii)8

©
0 ajuizamento de qualquer agao, judicial ou extrajudicial, pela Emitente contra a QI SCD, na qualidadeg

de Credor, apds a Ql SCD ter endossado esta para a Interveniente ou terceiro, acarretard nac

ar

responsabilidade pelo pagamento de indeniza¢do por perdas e danos e ressarcimento de todo e~
qualquer custo e despesas que a Ql SCD venha a incorrer (incluindo de honordrios advocaticios) para

defesa de seus direitos no respectivo litigio.

ayo Valente Caires
Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

13.6. A Emitente declara, garante e reconhece que, em caso de cessdao ou endosso da presente=

De

Cédula, nos termos do paragrafo 19, do artigo 29 da Lei n2 10.931/04, o cessionario ou endossatario,s

=
®
>

mesmo ndo sendo institui¢do financeira ou entidade a equiparada, podera exercer todos os direitoss

por ela conferidos, inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada nesta Cédula,8

te

comprometendo-se a Emitente a ndo propor quaisquer medidas, judiciais ou extrajudiciais, para o

men

tal

guestionamento da exigibilidade dos valores devidos nos termos desta Cédula, sob pena de nulidade.

igi

14. REGISTRO

Este documento foi assinado d
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14.1.  Esta Cédula podera ser registrada na B3, hipotese em que qualquer cessdo ou endosso dest

He‘rlﬁenhoff Mis,

Cédula operar-se-a exclusivamente na forma eletrénica, no ambito do Sistema Nacional de Ativos,

1sa

>

. . . , -

ou qualquer outro sistema que vier a substitui-lo. 5
=

&

=

14.2.  Em decorréncia da constituicio do Aval, esta CCB serd levada a registro no Cartério deS
m

Titulos e Documentos da sede e domicilio dos Avalistas, da Emitente e do Credor para completag

e

Ma rc

constituicao do 6nus e devida publicidade a terceiros, no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contado

da Data de Emissao.

15.  DISPOSICOES GERAIS

15.1. A Emitente declara, na data de assinatura desta Cédula, que:

(i) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo

regulamentacdo em vigor;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente Cédula, realizar todas a

F%dro‘ﬂenrique CouryrR/Iac Dowell, Juliane Effting Matias,

operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado toda

Iros

as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua

Ba

celebracdo, para implementar todas as operacdes nela previstas e cumprir todas as

e

obrigacdes nela assumidas;

(iii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragao desta=

arina Moura D

[}
Cédula e dos demais Documentos da Oferta dos quais é parte, a assun¢do e ao cumprimentoZ

das obrigacdes deles decorrentes;

(iv) os representantes legais ou mandatdarios que assinam esta Cédula tém poderes contratuai
e/ou sdo legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacde

estabelecidas nesta Cédula;

te por Eduarda’De I\%’ayo Valente C

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

(v) esta Cédula é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e

en

exequivel, de acordo com os seus termos;

nado digitalm

(vi) a celebragdo desta Cédula e o cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo violam qualquers

a

disposicdo contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) ndo violam2

to

qgualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja

men

Este docu

EstaJ)égina é parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrique Coury
Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Martins, Luisa Herkenhoff Mis, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego
Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel. 35/52
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.



nhoff Mis,

e

vinculada; (iii) ndo exigem qualguer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquers

e
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’ 7

s, Lui

contrato que tenha firmado, bem como ndo gera o vencimento antecipado de nenhuma,;

divida e/ou obrigacdo contraida;

(vii)  estd apta a cumprir as obrigacOes previstas nesta Cédula e agird em relagdo ao mesmo d

boa-fé e com lealdade;

Matias, MarcéPo Buosi Martin

(viii)  ndo depende economicamente do Credor, de forma que ambas as Partes sdo independentes

ing

para celebrar a presente Cédula;

Juliane Efft

(ix) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coac¢do para celebrar esta Cédula e/ou

we

o]

quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

©

=

>

3

(x) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta Cédula’
>

e/ou aos contratos e compromissos a ela relacionados; £

T

o

3

(xi) foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacdao-

objeto desta Cédula e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade;

De Barros

oura

(xii)  as discussGes sobre o objeto desta Cédula foram feitas, conduzidas e implementadas por sua

livre iniciativa; e

ires, Marina M

(xiii)  a celebragdo do presente instrumento ndo caracteriza: (a) fraude contra credores, conformes

previsto nos artigos 158 a 165 do Cdédigo Civil; (b) infracdo ao artigo 286 do Cddigo Civil; (c)ﬁ

fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792 da Lei n2 13.105, de 16 de marco de_

a

o

2015, conforme em vigor (“Cddigo de Processo Civil”); ou (d) fraude, conforme previsto n

£ De?/lay

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

artigo 185, caput, da n? Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (“Cddig
Tributdrio Nacional’), bem como ndo é passivel de revogacdo, nos termos dos artigos 129

130 da Lein211.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor.

15.2. O ndo exercicio pelo Credor de qualquer faculdade ou direito que lhe assista ndo importaras

em novacao ou em qualquer alteracao das condigdes estatuidas nesta Cédula.

15.3. A Emitente, neste ato, autoriza o Credor a acessar dados e informacdes financeiras, a se

to%l assinado dlg%]mente por E?uar

respeito, junto ao Banco Central do Brasil, Sistema de Informacdo de Crédito do Banco Central e

men

Este docu
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SERASA — Centralizacdo de Servicos dos Bancos S.A. Para quaisquer outros érgdos, entidades o

He‘r'_Renhoff Mis,

empresas, julgados pertinentes pelo Credor, este devera buscar autorizagao expressa da Emitente.

1sa

>
-
)
£
15.4.  As partes, desde ja, concordam que a presente Cédula podera ser utilizada como lastro paras
emissao de cédulas de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios, bem comos

concordam com a cessao dos créditos oriundos desta Cédula para tal fim.

15.5. Esta Cédula serd emitida em Unica via eletronica, sendo apenas a via do Credor denominadaz

|H

de “via-negociave

15.6. A presente Cédula somente poderd ser alterada mediante aditivo préprio devidamente

assinado pelas Partes.

ry Mac Dowell, J(Rlane Effting Ma?as, Marcelo B

15.7.  As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente instrumento e

de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas

que Cou

testemunhas instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais:=
(]

efeitos. Nesse caso, a data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme apIicéveI),jé
©
serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em$

[2]

qgualquer hipodtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto%
m
pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que,®

®©
independentemente da forma de assinatura, esse instrumento (e seus respectivos aditivos) tem3a

natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

15.8.  As Partes concordam que, em razdo da atual pandemia de Covid-19 que o Pais atravessa

alente C(aDires, Marina M

gue hoje limita, parcial ou totalmente, os servicos oferecidos por determinados autoridades, cas

exista alguma restricio de funcionamento de qualquer 6rg3o, autoridade, cartério e/ou junta,
>

@©
comercial que impecga o protocolo, prenotagido e/ou registro de determinado documento para fins=

De

de atendimento de alguma obrigacao de qualquer das Partes prevista neste instrumento, o prazo deg
cumprimento da respectiva obrigacdo terad inicio a partir do momento em que a referida restrica

deixar de existir.

16. CERTEZA E LIQUIDEZ

do digitalmente por Eguar
Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

assina

16.1. A Emitente reconhece a certeza e a liquidez do total da divida ora contraida,

foi

compreendendo o Valor de Principal, Juros, taxas, comissdes, impostos e quaisquer outros encargos.

0
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 5A20-FE95-7235-3C26.
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enhoff Mis,

16.2. Nos termos do caput do art. 28, da Lei 10.931/2004, a Emitente reconhece que a presente:

T
Cédula constitui para todos os fins e efeitos, a partir da presente data e independentemente deg

5

.~ s . . . . . s . —

gualquer outra condicdo ou evento, titulo executivo extrajudicial e representativo de divida em,;
=

dinheiro, certa, liquida e exigivel, de acordo com o valor do crédito liberado, tendo em vista que ag

uosi

constituicdo da presente Cédula se dd na forma autorizada pelo art. 43 da Lei citada, estando

presentes todas as condi¢des para sua exequibilidade.

as, Marcelo B

16.3.  Ademais, para fins de determinagdo da atualizagdo do valor devido, a Emitente reconhece:

M

como prova de seu débito o valor do crédito liberado, acrescido dos encargos e demais despesas2
previstos nesta Cédula, conforme evidenciado em planilhas demonstrativas que integrardao est
Cédula.

17. LIBERAGAO DOS RECURSOS

%oury Mac Dowell, Julianegfiffti

17.1. A comprovacgao do crédito do Valor de Principal estipulado no item 1 do Quadro acima n

[}
>
Conta Centralizadora sera considerada prova cabal da liberagdo dos recursos decorrentes destaZ
(]
Cédula a Emitente servindo os comprovantes de transferéncia como prova do desembolso dosjez
©
recursos. Y
[0}
o
3
18. FORO A
©
5
o
=
(o}

18.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo para dirimir quaisquerc

501\/Ia

Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

duvidas oriundas ou fundadas nesta Cédula, podendo o Credor, contudo, optar pelo foro da sede da".
Emitente ou do domicilio dos Avalistas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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e?enhoff Mis,

(Pagina de assinaturas 1/2 da Cédula de Crédito Bancario n? 2104086826/RPS, emitida pela RTDR=
Participacdes S.A., em favor da Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., com aval do Sr. Diego SchumackerE
Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interveniéncia da ISEC Securitizadora S.A., 30 deé»
mar¢o de 2021) '

RTDR PARTICIPACOES S.A.

Emitente

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Credor (sem coobrigagdo)

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Interveniente

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henriqgue Coury Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Mart
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(Pagina de assinaturas 2/2 da Cédula de Crédito Bancario n® 2104086826/RPS, emitida pela RTDR=
Participagdes S.A.., em favor da Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., com aval do Sr. DiegoE
Schumacker Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interveniéncia da ISEC?,»
Securitizadora S.A., 30 de marco de 2021) '

Marcelo Buosi Martin

DIEGO SCHUMACKER ROSA

Avalista

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL

Avalista
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires Nome: Marina Moura de Barros
CPF: 216.064.508-75 CPF: 352.642.788-73
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ANEXO |

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Pagamento de

N DATA Tai Juros
1 22/04/2021| 0,0000% SIM
2 21/05/2021| 0,0000% SIM
3 23/06/2021| 0,0000% SIM
4 22/07/2021| 0,0000% SIM
5 23/08/2021| 0,0000% SIM
6 23/09/2021| 0,0000% SIM
7 21/10/2021| 0,0000% SIM
8 23/11/2021| 0,0000% SIM
9 23/12/2021| 0,0000% SIM
10 21/01/2022| 0,0000% SIM
11 23/02/2022| 0,0000% SIM
12 23/03/2022| 0,0000% SIM
13 20/04/2022 | 1,4463% SIM
14 |23/05/2022| 1,3935% SIM
15 23/06/2022 | 1,4220% SIM
16 21/07/2022| 1,5060% SIM
17 23/08/2022| 1,4558% SIM
18 22/09/2022 | 1,5415% SIM
19 21/10/2022| 1,6022% SIM
20 23/11/2022| 1,6102% SIM
21 22/12/2022 | 1,6462% SIM
22 23/01/2023| 1,6569% SIM
23 23/02/2023 | 1,7225% SIM
24 23/03/2023 | 1,7904% SIM
25 20/04/2023 | 1,8606% SIM
26 23/05/2023| 1,8515% SIM
27 22/06/2023 | 1,8976% SIM
28 21/07/2023| 1,9458% SIM
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29 23/08/2023 | 1,9414% SIM
30 21/09/2023| 2,0747% SIM
31 23/10/2023| 2,1033% SIM
32 23/11/2023| 2,1612% SIM
33 21/12/2023 | 2,2494% SIM
34 23/01/2024 | 2,2868% SIM
35 22/02/2024 | 2,3816% SIM
36 21/03/2024| 2,4535% SIM
37 23/04/2024 | 2,4746% SIM
38 23/05/2024 | 2,5805% SIM
39 21/06/2024 | 2,6920% SIM
40 23/07/2024 | 2,7273% SIM
41 22/08/2024 | 2,8211% SIM
42 23/09/2024 | 2,9210% SIM
43 23/10/2024 | 3,0275% SIM
44 21/11/2024 | 3,1963% SIM
45 23/12/2024| 3,2655% SIM
46 23/01/2025| 3,4242% SIM
47 21/02/2025| 3,5666% SIM
48 21/03/2025| 3,8030% SIM
49 23/04/2025| 3,8909% SIM
50 22/05/2025| 4,1000% SIM
51 23/06/2025| 4,2719% SIM
52 23/07/2025| 4,4613% SIM
53 21/08/2025| 4,7262% SIM
54 23/09/2025| 4,9346% SIM
55 23/10/2025| 5,2521% SIM
56 21/11/2025| 5,6053% SIM
57 23/12/2025| 5,9455% SIM
58 22/01/2026| 6,4163% SIM
59 23/02/2026| 6,8950% SIM
60 23/03/2026 | 7,4475% SIM
61 23/04/2026| 8,0641% SIM
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62 21/05/2026| 8,8798% SIM
63 23/06/2026| 9,7127% SIM
64 23/07/2026 | 10,8242% SIM
65 21/08/2026 | 12,2419% SIM
66 23/09/2026 | 14,0033% SIM
67 22/10/2026 | 16,4428% SIM
68 23/11/2026 | 19,7602% SIM
69 23/12/2026 | 24,7420% SIM
70 21/01/2027 | 33,1738% SIM
71 23/02/2027 | 49,8424% SIM
72 23/03/2027 | 100,0000% SIM
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ANEXO Il
DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA EMITENTE

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

Despesas Iniciais e Recorrentes
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()]
B3 | CETIP Registro CRI, CRA FLAT R$ 14.500,00 0,00% R$ 14.500,00 RS - RS - RS 14.500,002 o 0{0290%
B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT R$ 500,00 0,00% R$ 500,00 RS - RS - RS 500,00§ & 00010%
B3 | CETIP Depésito CPR/CDCA/CCB/CCI FLAT R$ 1.500,00 0,00% R$ 1.500,00 RS - RS - RS 1.500,000,,,;-(% 0%)030%
KLA Assessor legal FLAT RS 85.000,00 6,15% R$ 90.570,06 RS - RS - RS 90.570,065 = oésnv
ADVOGADOS & S 27 =70 S e BN
= ©
ISEC Emissdo/Coordenagdo FLAT R$ 70.000,00 16,33% RS 83.662,01 RS - RS - RS 83.662,013 = 0:1673%
Ql scD Emissor da CCB FLAT R$ 75.000,00 14,25% RS 87.463,56 RS - RS - RS 87.463,56%§ 0§1749%
Pavarini Agente Registrador FLAT RS$ 9.000,00 16,33% RS 10.756,54 RS - RS - RS 10'756’548 % (I%)ZlS%
Pavarini Agente Fiducidrio ANUAL R$ 22.000,00 16,33% RS 26.293,77 RS 26.293,77 RS 262.937,73 RS -8 é; 055259%
2 _
=
Pavarini Instituigdo Custodiante ANUAL R$ 9.000,00 16,33% R$ 10.756,54 RS 10.756,54 RS 107.565,44 RS -85 02151%
==
= =
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 3.500,00 16,33% RS$ 4.183,10 RS 50.197,20 RS 501.972,03 RS -S 8 1/0039%
C 1
Link Contador MENSAL RS 440,00 0,00% R$ 440,00 RS 5.280,00 RS 52.800,00 RS -2 5 0§1056%
T =
BLB Auditoria MENSAL R$ 600,00 0,00% R$ 600,00 RS 7.200,00 RS 72.000,00 RS -58 q;§440%
=
Bradesco Escriturador MENSAL R$ 2.000,00 0,00% R$ 2.000,00 RS 24.000,00 RS 240.000,00 RS ?‘é & 0{4800%
= =
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL RS 360,00 0,00% R$ 360,00 RS 4.320,00 RS 43.200,00 RS -$ o 00864%
Ql scD Conta Vinculada MENSAL R$ 2.800,00 14,25% RS 3.265,31 RS 39.183,67 RS 391.836,73 RS E ; 0§837%
= -
B3 | CETIP Taxa Transagdo MENSAL RS$ 320,00 0,00% R$ 320,00 RS 3.840,00 RS 38.400,00 RS -2 8 .?:;0@768%
—anian—
OS 0%
3 20 e
- . . . o ;- .. =08
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B3 | CETIP Utilizagdo Mensal MENSAL R$ 280,00 0,00% R$ 280,00 RS 3.360,00 RS 33.600,00 RS -0 0,0672%
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(iii) remuneracdo da Instituicdo Custodiante da CCl, sendo: (a) Implantacdo e Registro da CCl no sistema da B3, serd devida parcela
Unica de RS 2.250,00 (dois mil duzentos e cinquenta reais) para cada CCl, a qual devera ser paga até o 52 (quinto) Dia Util
apos a data de integralizacdo dos CRI; e (ii) Custddia da Escritura de Emissdo de CCl: parcelas anuais de RS 2.250,00 (dois mil
duzentos e cinquenta reais) para cada CCl reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, acrescido de impostos, sendo que a
12 (primeira) parcela devera ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a data de integralizagdo dos CRI, e as demais parcelas

deverado ser pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més de emissao da primeira fatura nos anos subsequentes;

(iv) aremuneracdo do Agente Fiduciario sera a seguinte: a titulo de honorarios pela prestacao dos servicos, serao devidas parcelas
anuais de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais) cada reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, para o acompanhamento
padrdo dos servicos de agente fiduciario dos CRI, devida até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacdo e as
demais a serem pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més de emissao da primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagdao das condi¢des dos
CRI apds a emissdo, bem como participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas, assembleias gerais presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao agente fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por hora de
trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, (i) a comentdrios aos documentos da oferta durante a estruturacao da
mesma, caso a opera¢ao ndo venha se efetivar, (ii) execucdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefénicas com a Emitente e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, (iv) anélise a eventuais
aditamentos aos documentos da opera¢do e implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos; (iv) a
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sendo referida remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias

by

Uteis apds comprovacdo da entrega, pelo agente fiducidrio dos CRI, de "relatério de horas" a Emitente;
(v) despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operacgao;

(vi) despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operacédo;
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(vii)  honorarios do assessor legal;
(viii)  despesas com a abertura e manutengao da Conta Centralizadora;

(ix) remunerac¢do recorrente da Emitente, do Agente Fiducidrio, da Instituicdo Custodiante da CCI, do Servicer e do Agente

Escriturador, se houver.

(x) taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a manutencdo do Patrimdnio Separado sera de RS 3.000,00 (trés

mil reais), atualizada pelo IPCA;

(xi) nos casos de renegociacdes estruturais dos Documentos da Operacdo que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais, sera devida pela Emitente a Securitizadora uma remunerac3o adicional equivalente a: (a) RS 750,00
(setecentos e cinquenta reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil
duzentos e cinquenta reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de covenants, caso aplicdvel. Estes valores serdo corrigidos
a partir da data da emissao do CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegocia¢des

que venham a ser realizadas, até o limite de RS 20.000,00 (vinte mil reais) ano;
B — Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagao e administracao do Patrimonio Separado, outras
despesas indispensdaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipétese de

o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pela Devedora;

(ii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes

do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;
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(iii) as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades

relacionadas aos CRI;

(iv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais; e

(v) os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI; e

(vi) despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emitente se limita ao Patriménio Separado, nos

termos da Lei n29.514/1997, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas

serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢ado dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO Il
CRONOGRAMA INDICATIVO DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NO DESENVOLVIMENTO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

NOME DO CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em RS)
EMPREENDIMENTO
12 20 10 20 12 20 12
Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024

Hamptons 877.101,66 1.072.785,72 | 50.659,33 - - - -

Aurora 770.015,78 1.371.994,46 | 1.977.066,26 | 2.088.279,01 | 54.186,24 - -

Ilhas Marianas 741.600,82 1.156.290,28 | 1.871.852,45 | 2.142.582,53 | 195.102,53 - -

Santé 184.760,13 236.491,16 786.919,57 1.213.917,78 | 1.167.149,70 | 928.607,94 1.640.163,24
TLR 256.003,87 512.007,74 998.232,87 1.946.197,46 | 2.115.424,44 | 2.197.042,53 2.932.979,63
L"Atelier - - 788.351,11 1.487.231,86 | 2.944.530,46 1.524.013,49 1.610.471,73
Solaia - - 1.032.098,45 | 1.519.111,54 | 3.140.188,84 1.346.723,55 3.121.863,84
TOTAL 2.829.482,26 | 4.349.569,36 | 7.505.180,03 | 10.397.320,19 | 9.616.582,22 | 5.996.387,51 9.305.478,44
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Declaramos, em cumprimento ao disposto na Clausula 9 desta CCB e das cldusulas 2.6 e 2.7 do Termo de Securitizacdao de Créditos Imobilidrios
das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Termo _de

Securitizacdo”), que os recursos disponibilizados na operacao firmada por meio da CCB foram utilizados até a presente data para a construcdo,

ANEXO IV

DECLARAGAO DA EMITENTE RELATIVA A DESTINAGAO DOS RECURSOS

reforma ou aquisicao dos imdveis conforme listados abaixo:

na|Moura De Barros, Pedro Henrique Coury Mac Dowell, Juliane
agrint¢ De Matos, Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker

Periodo da Valor Utilizado por Periodo alor Total Percentual tatafa
tilizaga Utilizad . ~ lor Total| utilizado, lagd
utiizagao tizado Percentual utilizado no referido Periodo, com relagdo ao valor total captado na oferta a or otalf utilizado, com elacao

dos SPE / Imével por Utilizado | ao valor total c@ptado
recursos SPE / Imével Destinagdo [e] SPE / Imével Destinagdo [e] Destinagdo | Perfodo na ofertgs 8
[o]
(o] (o] [o] [o] (o] (o]
Total
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ANEXO V - MODELO DE DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGAGOES

DECLARACAO

RTDR PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des de capital fechado, com sede na Cidade de Balneario Camboriu, no Estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.222.901/0001-00, registrada na JUCESC sob o NIRE
4230004824-1, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emitente”), DECLARA para os devidos fins sob as penas da legislacdo
em vigor, em relacdo a Cédula de Crédito Bancario n2 2104086826/RPS, emitida em 30 de marco de 2021 pela Emitente em favor da QI SOCIEDADE
DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3do Paulo, inscrito no CNPJ sob o n? 32.402.502/0001-35, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, tendo como interveniente a Isec Securitizadora S.A., e como avalistas (i) DIEGO SCHUMACKER
ROSA, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de bens, empresario, portador da cédula de identidade RG n2 2.862.846 SSP/SC, inscrito
no CPF/ME sob o n2 026.610.929-27; e (ii) TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada sob o regime de separac¢do de bens,
empresaria, portadora da cédula de identidade RG n? 2862844-MTE/SC, inscrita no CPF/ME sob o n? 023.946.289-01, ambos com enderego
profissional na Cidade de Balnedrio Camboriu, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9, CEP 88330-063 (“CCB”), em
atencdo ao disposto no item 5.1, inciso viii da CCB, que permanece, no melhor do seu conhecimento, cumprindo com todas as suas obriga¢des,

ndo tendo, portanto, incorrido nas hipéteses de vencimento antecipado previstas nos itens 4.1. e 4.2 da CCB.

Balnedrio Camboriu, [DATA].

RTDR PARTICIPAGCOES S.A.
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